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Styrelsen for RBF Malmdéhus 12 far

Forvaltningsberattelse a.""""

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

Foreningens likviditet har under aret forandrats firan 269% till 777%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 354 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -14 114 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

P4 fastigheten finns 324 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1963. Fastighetens adress dr Humanistgatan och
Munkhittegatan i Malmo.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemfrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsiakring.

Fastigheten ér uppliten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Malmé Stad. Avtalet géller oféréndrat i10 ar t.o.m.
2026-12-31 med en arlig avgdld pa 1 079 826 kr.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
I rok 25
2ro.k. 130
3ro.k. 104
4rok. 40
5r.o.k. 24
>5ro.k 1

Dessutom tillkommer 29 lokaler/forrad och 258 P-platser

Total tomtarea 22 227 m?
Bostider bostadsrtt 23 046 m?
Total bostadsarea 23 046 m?
Lokaler hyresritt 153 m?
Total lokalarea 153 m?
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Arets taxeringsvirde 238 245 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 179 112 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbéring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 249 och planerat underhdll for 19 494. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berédknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 1 januari 2018 visar p& en genomsnittligt underhéllskostnad pa 9 513
tkr tkr per &r for de ndrmaste 10 dren. Avsittning for kommande verksamhesdret har skett med 4 980.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Utbyte av kall/varmvattenstammar 2011/2012
Radiatorer 2012/2013
Hissar 2015/2016
Gemensamma utrymmen 2015/2016
Installationer 2015/2016
Porttelefon 2016/2017
Hissar 2016/2017
Markytor 2016/2017
Ovriga utgifter 2016/2017
Tvittstugor 2017/2018
El och VVS 2017/2018

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Tvittstugor 943 064 kr

Relining 17 676 206 kr

Fasader 874 875 kr

Planerat underhall Ar Kommentar
Fasader 2019/2020 Enligt plan
Elstammar 2020 Enligt plan
Vérmeanldggning 2022 Enligt plan
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Efter senaste stimman och d#rpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Natalie Gavrilovic Ordftrande 2021
Niclas Lam Vice ordférande 2020
Aadrian Hemdrup Sekreterare 2020
Ingrid Ericsson Kassor 2020
Merima Ramic Ledamot 2021
Kjell Isberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Teresa Andersson Suppleant 2021
Aida Fejzovic Suppleant 2021
Lars Svensson Suppleant 2020
Erhad Zekic Suppleant 2020
Suppleant
Marcus Hedenskog Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.0o.m. ordinarie stimma

Ernst& Young Ab

Sven-Ove Berntsson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald
revisor

2020

2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Tom Nilsson

2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sven-Ove Berntsson 2020
Mats Odén 2020
Albin Lindgvist 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar fSreningens ekonomi pa et sitt som visentligt skiljer
sig fin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bbrjan uppgick foreningens medlemsantal till 403 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 35 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 36 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 402 personer.

Féreningens arsavgift indrades 2018-10-01 d& den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 520 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 24 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 29 st.)

Vid riikenskapsérets utgéng var samtliga ligenheter bostadsritter.

T
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 15814 15109 14 711 14 582 14 355
Resultat efter finansiella poster -15468 -5005 3 447 2599 -2229
Arets resultat -15 468 -5 005 3 447 2599 -2229
Resultat exklusive avskrivningar -14 114 -3 632 5022 4102 -726

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond -19 094 -8 457 160 1575 -3253
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 215 208 210 109 109
Balansomslutning 56 527 45936 49 807 47 814 45120
Kassafldde, indirekt metod 12 025 -2 627 2 869 2056 -3 759
Soliditet % 0 34 41 31 31
Likviditet % 777 269 566 544 553
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 519 494 471 459 447
Brinsletilldgg, kr/m? 118 118 118 118 118
Driftkostnader, kir/m? 1170 729 369 374 585
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 329 357 369 374 585
Rénta, kr/m? 21 21 22 26 35
Underhallsfond, kr/m? 252 469 633 442 380
Lan, kr/m? 2 363 1129 1129 1215 1263
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- Driftkostnader, kr/m2  ~= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m- Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

\y
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balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid rets borjan 1 489 980 1445 924 10 873 545 6777406 -5005241
Disposition enl. &rsstammobesiut -5.005 241 5005 241
Reservering underhallsfond 4 980 000 -4 980 000
lanspraktagande av
underhalisfond -10 000 000 10 000 000
Arets resultat -15 467782
Vid drets slut 1 489 980 1445 924 5 853 545 6792165 -15 467 782
Resultatdisposition
Till drsstdimmans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat 1772 165
Arets resultat -15 467 782
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 980 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 10 000 000
Summa -8 675 617
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning - 8675617

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilthérande bokslutskommentarer.

T
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 15814 552 15108 571
Ovriga rorelseintikter Not 3 1370 996 1417 657
Summa rorelseintikter 17 185 548 16 526 228
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -27 136 616 -16 911 516
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 564 159 -1249 145
Personalkostnader Not 6 =737 380 -1 591683
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgéngar Not 7 -1 353 936 -1373 528
Summa rorelsekostnader -31 792 091 -21 125 872
Rorelseresultat -14 606 543 -4 599 644
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 46 656 46 656
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 32814 35067
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -940 709 -487 320
Summa finansiella poster -861 239 -405 597
Resultat efter finansiella poster -15467 782 -5 005 241
Arets resultat -15 467 782 -5 005 241

w
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 29 490 395 30 844 331
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 29 490 395 30 844 331
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 486 000 486 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 486 000 486 000
Summa anliggningstillgdngar 29 976 395 31 330 331
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 26 510 35543
Ovriga fordringar Not 15 848 038 992 622
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 657 484 583 915
Summa kortfristiga fordringar 1532 032 1612 080
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 25019 005 12 993 290
Summa kassa och bank 25019 005 12 993 290
Summa omsiittningstillgingar 26 551 037 14 605 370
Summa tillgangar 56 527 432 45935701

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 935904 2935904

Fond for yttre underhall 5 853 545 10 873 545

Summa bundet eget kapital 8 789 449 13 809 449

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6792 165 6 777 406

Arets resultat -15 467 782 -5 005 241

Summa fritt eget kapital -8 675 617 1772 165

Summa eget kapital 113 831 15581 613
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 52998 556 24 922 608
Summa langfristiga skulder 52 998 556 24 922 608
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1 815052 1274 052
Leveranttrskulder Not 19 142 834 1941732
Skatteskulder Not 20 0 7 741
Ovriga skulder Not 21 99 736 389701
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1357423 1818254
Summa kortfristiga skulder 3 415045 5431 480
Summa eget kapital och skulder 56 527 432 45935701

“\
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =1D2aT i BH0S A
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1353936 1373 528

Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -14 113 847 -3 631 713
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) 80 047 -129 169

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -2 557 434 2 147 397

Kassaflode fran den lopande verksamheten -16 591 234 -1 613 485
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anliggningstillgangar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i pdgdende byggnation 0 0

Summa kassaflode frian investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foridndring av skuld 28 616 948 -1013 052

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 28 616 948 -1 013 052

Arets kassaflode 12 025 714 - 2626 537

Likvidamedel vid arets borjan 12 993 291 15619 828

Likvidamedel vid arets slut 25019 004 12 993 291

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notfdrteckning

N
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Arsavgifter, bostidder 11 951 231 11 381 887
Hyror, lokaler 76 981 64 020
Hyror, p-platser 388 125 388 268
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -22 055 -15 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 822 -4 056
Briinsleavgifter, bostdder 2 728 297 2728 336
Elavgifter 693 795 565 716
Summa nettoomséttning 15 814 552 15108 571

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Balkonginglasning 1260316 1259 664
Ovriga ersittningar och rorelseintékter 110 680 106 633
Forsdkringsersittningar 0 51360
Summa ovriga rorelseintékter 1370 996 1417 657

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Underhall -19 494 146 -8 639 896
Reparationer -249 078 -597 768
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -448 598 -434 308
Tomtréttsavgild -1 079 826 -1 079 826
Arrendeavgifter -123 -123
Forsdkringspremier -332 426 -220 909
Kabel- och digital-TV -602 811 -578 176
Aterbiring fran Riksbyggen 16 000 38 750
Systematiskt brandskyddsarbete -7392 -8399
Serviceavtal -4 840 -8 322
Obligatoriska besiktningar -31 458 -198 633
Bevakningskostnader -159 973 -121 578
Sno- och halkbekdmpning -13 751 -20 000
Forbrukningsinventarier -12 510 -40 249
Fordons- och maskinkostnader -23 067 -5708
Vatten -651 062 -894 234
Fastighetsel -1310 509 -1 318 468
Uppvirmning -2 480 261 -2532 783
Sophantering och atervinning -145 401 -239 475
Forvaltningsarvode drift -105 386 -11 413
Summa driftkostnader -27 136 616 -16 911 516
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -2 387752 -1 102270
Resekostnader -1393 0
Arvode, yrkesrevisorer -538 -14 950
Ovriga forvaltningskostnader -34 944 -24 633
Kreditupplysningar -12 625 0
Pantfsrskrivnings- och dverltelseavgifter -44 871 -49 756
Kontorsmateriel -1 809 -11 288
Konstaterade forluster hyror/avgifter -23 065 0
Medlems- och féreningsavgifter -13 608 -13 608
Konsultarvoden -38 236 -16 280
Bankkostnader -1 868 -1 868
Advokat och rittegangskostnader 0 -6 450
Ovriga externa kostnader -3 450 -8 043
Summa dvriga externa kostnader -2 564 159 -1 249 145
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Lén till kollektivanstélida -324 138 -835 806
Uttagsskatt -131 943 -285272
Styrelsearvoden -36 000 -8 000
Sammantriddesarvoden -83 000 ~120 000
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -20 000 -5 500
Ovriga kostnadsersittningar -3 971 -5310
Pensionskostnader -13 688 -38 407
Ovriga personalkostnader -1 020 -2 600
Sociala kostnader -123 619 -290 787
Summa personalkostnader -737 380 -1 591 683
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -133 034 -133 039
Avskrivning Om- och tillbyggnader -1220 902 -1217 347
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -23 142
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 353 936 -1 373 528

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 46 656 46 656
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 46 656 46 656
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Ranteintikter fran likviditetsplacering 31731 34516
Rinteintékter frdn hyres/kundfordringar 1083 551
Summa 8vriga rinteintdkter och liknande resultatposter 32814 35067
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -495 959 -487 308
Ovriga rintekostnader 0 -12
Pantkostnader -444 750 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -940 709 -487 320
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 13613 782 13613 782
Tillkommande utgifter 44 920 192 44 920 192
58 533 974 58 533 974
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 58 533 974 58 533 974
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 626 999 -7 493 960
Tillkommande utgifter -20 062 644 -18 845 297
-27 689643  -26 339257
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -133 034 -133 039
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 220 902 -1217 347
- 1353 936 - 1350 386
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 29 043 578 - 27 689 643
Restvirde enligt plan vid arets slut 29 490 395 30 844 331
Varav
Byggnader 9 803 750 9936 784
Tillkommande utgifter 19 686 645 20907 547
Taxeringsviérden
Bostéder 179 000 000 179 000 000
Lokaler 112 000 112 000
Totalt taxeringsvérde 179 112 000 179 112 000
varav byggnhader 173 245 000 130 112 000
varav mark 65 000 000 49 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets botjan
Maskiner och inventarier 1777 218 1777218
1777 218 1777 218
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 1777 218 1777 218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -1 777218 -1 754 076
- 1777 218 - 1754076
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 -23 142
0 - 23142
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1777 218 - 1777 218
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 23 142
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-08-31 2018-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 486 000 486 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 486 000 486 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 20 064 33116
Kundfordringar 6 446 2427
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 26 510 35543
Not 15 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 197 520 211810
Fordringar hos anstéllda 0 130 294
Skattekonto 650 518 650 518
Summa dvriga fordringar 848 038 992 622
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rinteintékter 21150 22 473
Forutbetalda forsdkringspremier 0 74 824
Forutbetalt forvaltningsarvode 276 146 92 561
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 33992
Forutbetald tomtréttsavgéld 360 188 360 065
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 657 484 583 915
Not 17 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 10 489 21443
Bankmedel 9082322 9043 872
Transaktionskonto 15926 194 3927975
Summa kassa och bank 25019 005 12 993 290
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslén 54 813 608 26 196 660
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 815 052 -1274 052
Langfristig skuld vid arets slut 52 998 556 24 922 608

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,37% 2020-06-01 6084 897,00 16 763,00 67 052,00 6034 608,00
SWEDBANK 1,63% 2021-01-25 4237 500,00 0,00 150 000,00 4087 500,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2021-04-30 6 368 000,00 0,00 128 000,00 6240 000,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2021-12-01 3139 500,00 0,00 414 000,00 2 725 500,00
STADSHYPOTEK 1,01% 2023-03-30 0,00 15 000 000,00 112 500,00 14 887 500,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2023-04-30 6 350 000,00 0,00 196 500,00 6 153 500,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2023-09-01 0,00 15 000 000,00 315 000,00 14 685 000,00
Summa 26 179 897,00 30 016 763,00 1383 052,00 54813 608,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 815 052 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 7 260 208 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 45 738 348 kr forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen.
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Not 19 Leverantorskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverantdrskulder 142 834 1941 732
Summa leverantorskulder 142 834 1941 732
Not 20 Skatteskulder
2019-08-31 2018-08-31
Beriknad sirskild 16neskatt pa pensionskostnader 0 7 741
Summa skatteskulder 0 7741
Not 21 Ovriga skulder
2019-08-31 2018-08-31
Lan under betalning -37 432 75 258
Skuld for moms 129 983 273 113
Skuld sociala avgifter och skatter 0 36 605
Avrikning hyror och avgifter 7185 4725
Summa oOvriga skulder 99 736 389 701
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna loner 0 112211
Upplupna réntekostnader 101 234 118 277
Upplupna elkostnader 0 37 756
Upplupna vattenavgifter 0 223 599
Upplupna viarmekostnader 0 30 180
Upplupna kostnader for renhéllning 0 35 746
Upplupna revisionsarvoden 0 15 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1256 189 1 245 485
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1357 423 1818 254
Not Stéllda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 61 862 000 39 463 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i RBF Malmohus 12, org.nr 746000-8134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Malmohus 12 for
ar 2018-09-01 — 2019-08-31.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2019 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resuitat-
rikningen och balansrakningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fartroendevalde revisorns ansvar.

Vi r oberoende i forh3llande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &nda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en rsredovisning som inte innehaller
nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir s& &r tiltimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
{1SA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &rsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en
héig grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
pverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

° identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
zinnefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller. asidosattande av intern

" kontroll.

. skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns ndgon visentlig osdkerhets-
faktor som avser s&dana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi | revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar-&r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

. utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och hindelserna pd ett sétt som ger en réttvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av RBF Malmohus 12 for 2018-09-01 - 2019-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér ridkenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréckliga och &nda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar v

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

g—

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt ~ skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella beddmning
och 6vriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
itgirder, omraden och forhllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Malma den 6// 2020

Ernst & Young AB
N\

Sven-Ove Berntsson

Auktorisefad revisor Fortroendevald revisor

2(2)






RBF Malmoéhus 12

Arsredovisningen dir uppredttad av styrelsen
for RBF Malmohus 12 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.

Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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