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Dagordning

a) Stdmmans Oppnande

b) Faststillande av rostlangd

c) Val av stimmoordférande

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Fréga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning
0) Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av styrelseordforande
p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Anmélda motioner.

t) Stdmmans avslutades

u) Ovrigt / Information

Transaktion 09222115557480583519 ij,f% Signerat LJ2, AH2, IE2, NG2, SB2, KQ4, SA2, TN2






Innehallsforteckning

FotvaltningSheratlelSe. . vmmmemmmsrsss svossnsssevesssresssnesionessensossnnssasnsanossnsasssisiss dssasiods 2
RSl At ARA N sswmmmmrensrsinrssvunimn s s sommssnmsss skt AAE T 06 7
BalatiSTARAIND cvsnopensosmm ooy s s tsmss B e Rt g o 5o SR a s 593054 8
KA SEaT O A SAALY S s rusmimrsismmmseinonmm bt s R TS s s ea o o SR g i 10
MOV csmsmmsnsn e e e R o s R s e S A 11
Bilagor

Styrelsens ord

Attbo i BRF

Ordlista

1 I ARSREDOVISNING RBF Malméhus 12 Org.nr: 7460008134 & . ) P
Transaktion 09222115557480583519 &&=  Signerat LJ2, AH2, IE2, NG2, SB2, KQ4, SA2, TN2




Transaktion 09222115557480583519

Signerat LJ2, AH2, 1E2, NG2, SB2, KQ4, SA2, TN2



Styrelsen for RBF Malmohus 12 far
hdrmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret

2021-09-01 till 2022-08-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.
Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningens likviditet har under ret fordndrats fran 304% till 440%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 2 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 353% till 384%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 185 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 404 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
P4 fastigheten finns 324 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1963. Fastighetens adress 4r Humanistgatan och
Munkhittegatan i Malmo.

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Folksam

Hemfo6rsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal

med Malmo Stad. Avtalet géller oférdndrat i10 &r t.o.m. 2026-12-31 med en arlig avgild pa 1 079 826 kr.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
I rok 25
2rok 130
3rok 104
410k 40
5rok 24
>5rok 1

Dessutom tillkommer 29 lokaler/forrad och 258 P-platser

Total tomtarea 22 227 m?
Bostédder bostadsritt 23 046 m?
Total bostadsarea 23 046 m?
Lokaler hyresrétt 153 m?
Total lokalarea 153 m?

242 189 000 kr

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvirde 238 245 000 kr

Riksbyggen har bitrédtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Skéane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 649 tkr och planerat underhall for 9 886 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhélisplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardf6rbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt drs eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jAimfora med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 6 mars 2022 visar pd en genomsnittligt underhéaliskostnad pa 5 079 tkr
per ar for de nidrmaste 30 aren. Avséttning for kommande verksamheséret har skett med 4 998 Tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhill

Beskrivning Ar

Utbyte av kall/varmvattenstammar 201172012
Radiatorer 2012/2013
Hissar 2015/2016
Gemensamma utrymmen 201572016
Installationer 2015/2016
Porttelefon 2016/2017
Hissar 2016/2017
Markytor 2016/2017
Ovriga utgifter 2016/2017
Tvittstugor 2017/2018
Eloch VVS 2017/2018
Fasader 2021-2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 209 283
Installationer 2 628 098
Huskropp utvéindigt 7 000 000
Markytor 48 125
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Johansson Ordférande 2022
Aadrian Hemdrup Sekreterare 2023
Sonya Bredmark Ledamot 2023
Ingrid Eriksson Ledamot 2022
Natalie Gavrilovic Ledamot 2022
Kristina Quist Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Admir Crnkic Suppleant 2022
Lars Svensson Suppleant 2022
Niclas Lam Suppleant 2022
Anneli Linfeldt Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2022
Gunnar Frankell Fortroendevald revisor 2022
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tom Nilsson 2022
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kerstin Ingner 2022
Mats Odén 2022
Pablo Quiroz Salvatierra 2022

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Under riikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi p ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 402 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 37 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 42 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgdr till 397 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2021-10-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2022-10-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 546 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 32 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregédende 4r 38 st.)
Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga ldgenheter bostadsritter.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 16 354 16 137 15 887 15814 15109
Resultat efter finansiella poster -6 589 -11 749 -17 786 -15 468 -5 005
Arets resultat -6 589 -11 749 -17 786 -15 468 -5 005
Resultat exklusive avskrivningar -5 404 -10 587 -16 432 -14 114 -3 632
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsattning till
underhallsfond -10 402 -15 585 -21 691 -19 094 -8 457
Avsittning till underhéallsfond kr/m? 215 215 227 215 208
Balansomslutning 40 324 49 491 48 604 56 527 45936
Kassaflode, indirekt metod -8 747 1670 -6 540 12 025 -2 627
Soliditet % -89 -59 0 0 34
Likviditet %, exkl kortfristig
omplacering l&n 440 304 353 777 269
Likviditet %, inkl kortfristig
omplacering lan 64
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 546 535 520 519 494
Driftkostnader, kr/m? 814 1012 1253 1170 729
Driftkostnader exkl underhill, kr/m? 388 1012 359 329 357
Rinta, kr/m? 32 34 29 21 21
Underhéllsfond, kr/m? 0 0 252 252 469
Lan, kr/m? 3166 3272 2709 2363 1129
1500
1250
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] » = - -
=250
2017/2018 20182019 2019/2020 2020/2021 20212022

-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

-®- Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ki

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Underhélls-
fond

Uppskrivnings-
fond

Arets
resultat

Balanserat
resultat

Belopp

Extra reservering for underhll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya ins

gpplételseavgiﬁer
Overforing frin
uppskrivningsfonden

Arets resultat

vid rets borjan

atser och

1 489 980 1 445924

4998 000

-4 998 000

-20608 096  -11748973

0
-11 748 973 11 748 973
-4 998 000

4 998 000

-6 589 080

Vid are

ts slut

1489 980 1445924

-32 357 069 -6 589 080

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balan

Arets

serat resultat

resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhora
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 16 354 082 16 136 675
Ovriga rorelseintikter Not 3 1398 763 1398 146
Summa rorelseintikter 17 752 845 17 534 821
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -18 891 141 -23 466 604
Ovriga externa kostnader Not 5 -3303 236 -3 437 384
Personalkostnader Not 6 -294 130 -242 632
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 184 834 -1 161 660
Summa rorelsekostnader -23 673 340 -28 308 280
Rorelseresultat -5 920 495 -10 773 458
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 46 656 46 656
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 32492 28 876
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -747733 -1 051 046
Summa finansiella poster -668 585 -975 514
Resultat efter finansiella poster -6 589 080 -11 748 973
Arets resultat -6 589 080 -11 748 973
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 25 828 588 26 982 524
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 270 358 301 256
Summa materiella anliggningstillgangar 26 098 946 27 283 780

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 486 000 486 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 486 000 486 000
Summa anliggningstillgdngar 26 584 946 27769 780

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 3 647 21398
Ovriga fordringar Not 15 802 590 821470
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 1 541 835 728 897
Summa kortfristiga fordringar 2 348 072 1571765
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 11 390 555 20 148 960
Summa kassa och bank 11 390 555 20 148 960
Summa omsiittningstillgingar 13 738 627 21 720 725
Summa tillgdngar 40 323 573 49 490 505
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 935904 2 935 904

Summa bundet eget kapital 2 935904 2935904

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -32 357 068 -20 608 096

Arets resultat -6 589 080 -11 748 973

Summa fritt eget kapital -38 946 148 -32 357 068

Summa eget kapital -36 010 244 -29 421 164
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 54 713 446 71765 128

Summa langfristiga skulder 54 713 446 71 765 128

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 18 724 776 4140 964

Leverantorsskulder Not 19 966 300 1367114

Ovriga skulder Not 20 -160 087 156 121

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 2 089 382 1 482 342

Summa kortfristiga skulder 21 620 371 7 146 541

Summa eget kapital och skulder 40 323 573 49 490 505
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster <H 555 050 =Ll 745 903
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 184 834 1161 660

Kassaflode frin den 1opande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -5 404 246 -10 587 312
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -776 307 -69 288

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -109 982 -421 672

Kassaflode fran den lopande verksamheten -6 290 535 -11 078 272
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 -308 981

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -308 981
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -2 467 870 13 057 536

Kassaflode frén finansieringsverksamheten -2 467 870 13 057 536

Arets kassaflode -8 758 405 1670 282

Likvidamedel vid arets borjan 20 457 941 18 478 677

Likvidamedel vid arets slut 11 390 555 20 148 960

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter, Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 102
Forbittringsarbete Linjdr 120
Inventarier Linjér 5
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 12 588 065 12 328 608
Hyror, lokaler 108 958 108 070
Hyror, p-platser 386 875 387001
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -78 593 -58 565
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 093 -685
Rabatter -1492 0
Brénsleavgifter, bostdder 2 728 236 2 728 248
Elavgifter 624 126 643 998
Summa nettoomsattning 16 354 082 16 136 675
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Balkonginglasning 1263 576 1263 576
Ovriga ersittningar 72 425 65 946
Ovriga sidointikter 7389 0
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -8 11
Ovriga rorelseintikte/Fakturerade kostnader 42 800 68 613
Forsdkringserséttningar 27359 0
Summa dvriga rorelseintakter 1398 763 1398 146
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Not 4 Driftskostnader
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2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -9 885 506 -15 081 247
Reparationer -648 841 -681 592
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -494 046 -475 166
Tomtrittsavgild -1 079 826 -1 080 072
Arrendeavgifter* -37 749 -55036
Forsakringspremier™® -208 002 -302 328
Kabel- och digital-TV/Bredband* -431 968 -499 580
Aterbiring frin Riksbyggen 38900 33700
Systematiskt brandskyddsarbete -23 109 -33 076
Serviceavtal -9 710 -9 402
Obligatoriska besiktningar -12 114 -42 090
Bevakningskostnader -33 689 -69 816
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -63 038 0
Sné- och halkbekdmpning -2 844 0
Forbrukningsinventarier -68 538 -95 986
Fordons- och maskinkostnader -1 805 -1 579
Vatten -1 182701 -902 913
Fastighetsel* -1 463 961 -1312 676
Uppvirmning* -2 758 263 -2 599 227
Sophantering och dtervinning -349 651 -258 516
Forvaltningsarvode drift -174 679 0
Summa driftskostnader -18 891 141 -23 466 604

Fel periodiserat tidigare dr; diirav bokforingsmdssigt ddr av en storre avvikelse i drets bokslut.
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration -3 005 678 -3271 219
I'T-kostnader -3717 -3 409
Arvode, yrkesrevisorer -35750 -16 875
Ovriga férvaltningskostnader -49 214 -50 308
Kreditupplysningar -22 763 -6 335
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =77 091 -61 487
Representation -15209 -5 173
Kontorsmateriel -18 336 -1224
Konstaterade forluster hyrot/avgifter 0 -5297
Medlems- och foreningsavgifter -13 608 -13 608
Bankkostnader -3 414 -2 448
Advokat och rittegdngskostnader -55 000 0
Ovriga externa kostnader -3 456 0
Summa ovriga externa kostnader -3 303 236 -3 437 384



Not 6 Personalkostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -222 025 -175 350
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -14 400 -18 560
Ovriga kostnadsersittningar -814 0
Ovriga personalkostnader -3 950 -2 500
Sociala kostnader -52 941 -46 222
Summa personalkostnader -294 130 -242 632
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -133 034 -133 034
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 020 902 -1 020 902
Avskrivning Installationer -30 898 -7725
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1184 834 -1 161 660
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 46 656 46 656
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 46 656 46 656
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 31786 27354
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 706 1522
Summa Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 32492 28 876
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Riéntekostnader for fastighetslén -747 709 =777 246
Ovriga riintekostnader -24 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -273 800
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -747 733 -1 051 046
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 13 613 782 13613 782
Tillkommande utgifter 44 920 192 44 920 192
58 533 974 58 533 974
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 58 533 974 58 533 974
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 036 100 -7 893 066
Tillkommande utgifter -22 304 448 -21 283 546
-30 340 548 -29 176 612
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -133 034 -133 034
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 020 902 -1 020902
-1 153 936 -1 153 936
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -31 494 484 -30 330 548
Restvirde enligt plan vid arets slut 25 828 587 26 982 523
Varav
Byggnader 5454 648 5587 682
Tillkommande utgifter 20373 939 21394 841
Taxeringsvarden
Bostédder 242 000 000 238 000 000
Lokaler 189 000 245 000
Totalt taxeringsvérde 242 189 000 238 245 000
varav byggnader 182 189 000 173 245 000
varav mark 60 000 000 65 000 000



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1777218 1777218
Installationer — Brandllarm 308 981 308 981
2 086 199 2 086 199
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 2086 199 2 086 199
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -1777 218 -1777 218
Installationer — Brandllarm -7 725
-1 784 943 -1 777 218
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer — Brandllarm -7725 -7 725
-71725 -7 725
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 15 450 -7725
Restvirde enligt plan vid arets slut 293 531 301 256
Varav
Maskiner och inventarier 293 531 301 256
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2022-08-31 2021-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 486 000 486 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 486 000 486 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-08-31 2021-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -3 799 2952
Kundfordringar 7 446 18 446
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3647 21398
Not 15 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattefordringar 152072 170 952
Skattekonto 650 518 650518
Summa dvriga fordringar 802 590 821 470
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rénteintékter 22 626 18 246
Forutbetalda forsakringspremier 104 001 0
Forutbetalda driftkostnader 16323 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 937 500 282 669
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 82 568 68 040
Forutbetald tomtrittsavgild 378 817 359 942
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1541 835 728 897
Not 17 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Handkassa 3652 645
Bankmedel 7672379 9 149 695
Transaktionskonto 3714524 10 998 620
Summa kassa och bank 11 390 555 20 148 960
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslén 73 438 222 75 906 092
Nista ars amortering p4 langfiistiga skulder till kreditinstitut -18 724 776 -4 140 964
Langfristig skuld vid arets slut 54 713 446 71765128
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
STADSHYPOTEK 1,01% 2023-03-30 13 987 500,00 0,00 450 000,00 13 537 500,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2023-04-30 5781 500,00 0,00 186 000,00 5595 500,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2023-09-01 13 845 000,00 0,00 420 000,00 13425 000,00
STADSHYPOTEK 0,78% 2024-04-30 5984 000,00 0,00 128 000,00 5 856 000,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2025-01-30 9 550 000,00 0,00 300 000,00 9250 000,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2025-06-01 5743 851,00 44 741,00 178 964,00 5609 628,00
STADSHYPOTEK 1,04% 2025-12-01 1 897 500,00 0,00 223 906,00 1673 594,00
SWEDBANK 0,75% 2026-01-23 3 804 500,00 0,00 116 000,00 3 688 500,00
SEB 0,91% 2027-12-28 15267 500,00 0,00 465 000,00 14 802 500,00
Summa 75 861 351,00 44 741,00 2 467 870,00 73 438 222,00

*Senast kanda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 18 724 776 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 74 899 104 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld -20 185 658 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi 2 lén hos Handelsbanken, ldn om 13 987 500 kr och 5 781 500 kr som kortfristig skuld. Foreningen har
inte avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har
avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.
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Not 19 Leverantorsskulder

2022-08-31 2021-08-31
Leverantorsskulder 966 300 1367 114
Summa leverantorsskulder 966 300 1367 114

Not 20 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31
Skuld f6r moms -164 100 149 882
Clearing 4013 6 239
Summa o6vriga skulder -160 087 156 121

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna réntekostnader 116 321 120 407
Upplupna elkostnader 141 146 0
Upplupna vattenavgifter 250012 0
Upplupna viarmekostnader 113 706 0
Upplupna kostnader for renhéllning 46 996 0
Upplupna revisionsarvoden 18 000 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 1403 201 1361935
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2089 382 1482 342
Not 22 Stéllda sdkerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 83 962 000 83962 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Malmé 2022-
Leif Johansson Aadrian Hemdrup
Sonya Bredmark Natalie Gavrilovic
Ingrid Eriksson Kiristina Quist

Var revisionsberittelse har ldmnats 2022-

Ernst& Young AB Gunnar Frankell
Sofie Arskold Fértroendevald revisor

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i RBF Malmdhus 12, org.nr 746000-8134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Malmadhus 12 fér ar 2021-09-01-2022-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stdlining per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och dnda-
malsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nddvindig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forh3lianden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men 3r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen,

Transaktion 09222115557480947820 %j@%

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet
till folid av cegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldam-
nanden, felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

. skaffar vi oss en férstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till om-
stindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nadgon visentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fésta
uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

. utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen &terger de underliggande transak-
tionerna och hindelserna pd ett sitt som ger en rattvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Signerat TN3, SA3



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sidkerhet om att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning av RBF Malméhus 12 for ar 2021-09-01-2022-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &nda-
maélsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokf&ringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

foreningen

pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs
baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella bedémning
och &vriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
besjut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Malmé den 2022

Ernst & Young AB

Gunnar Frankell
Fortroendevald revisor

Sofie Arskold
Auktoriserad revisor
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Styrelsens ord

Verksamhetsar 20221/2022
Styrelsen har genomfort foljande under verksamhetsar 2021/2022
Storre inkdp.

Tva nya torktumlare i Humanistgatan 4 ,8
Ny tvattmaskin i Humanistgatan 8

Ovriga inkdp

Installerat Tv, Internet med wifi router, samt chromecast i fritidslokalen.

Kopt in fyra hdnglas till grindar foér att minska bilkérning inom omradet. Kan bara ldsas upp av
behérig personal i féreningen samt Blaljus personal vid utryckning.

Skrivare till var expedition.

Ovriga arbeten.

RBF Malmdhus 12 Org.nr: 746000-8134

Uppdaterat var utebelysning géllande lyktstolparna och héjt dem samtidigt, samt utékat med tva
nya stolpar for att fa bittre belysning pd omradet. Energisnal ledbelysning. Samt ” Piggar” pa
toppen sa faglarna ej sitter sig dar. Utokade lilla lekplatsen samtidigt nar vi gravde fér en ny
lyktstolpe.

Belysningen i samtliga trappor i hdghusen &r bytade till energisnal ledbelysning. Ej entréerna.
Garagetaket har blivit bytt i sin helhet. Bytt beklddnad invandigt som beh&évdes samt ny belysning i
vanster del.

Fritidslokalen uppfraschad med malning och energisnal ledbelysning. Bytt bord och stolar. Tilldggs
isolerat taket i stora rummet.

Vi har malat linjerna pa vara parkeringar och mélade ” Hopp” hagar och spel vid bada lekplatserna
som var populdra av de sma i féreningen.

Vi har bytt en del av vara cykelstall.

Vi har lagat asfalthal pa stora parkeringen.

Véra skyddsrum &r besiktigade i samtliga hus.

Fasad renoveringen ar avslutad och rabatterna skall planteras om.

Malar vara utemaobler for att halla langre.

Foreningen har dvertagit kdsystemet fran Riksbyggen pa vara P platser samt forrad.

Bytt en del skyltar pa vara bommar.

Inhandlat tva parasoller till vdra uteplatser. (Tyvdrr blev en stulen efter ndgra dagar)

Féreningen hade adventmingel 2021 och kan bli aterkommande.

Foreningens brandansvariga har haft arlig besiktning av brandskyddet enligt vart entreprenadavtal
samt enligt brandmyndigheterna.

Styrelsen har haft AU-md&ten varje vecka

Styrelsen har haft styrelsemote en gang i manad.

Styrelsen tackar for detta verksamhetsér!
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrattsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du riitten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanh&lining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att piverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, 4rvas eller
dverlatas p& samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Malmdhus 12 Org.nr: 746000-8134 .
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En féretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #ir bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhélisarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Malméhus 12 Org.nr: 746000-8134
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ir intdkter som fdreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Lingfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande Gver iren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning ’

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen 4,
d.v.s. féreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med Ian.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberéttelse.

RBF Malméhus 12 Org.nr: 746000-8134
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de ér hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 1opande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att réikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mdjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligritisliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksd intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfrpliktelse 4r ocksa ett atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillfdrlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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ol /frsr‘edovisningen dr upprittad av styrelsen
RB F M a I | I IO h u S 1 2 for RBF Malméhus 12 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rum o1 helba Livel:

FOR MER INFORMATION: ,
0771-860 860 'i @Ekﬁhyggﬁﬁ
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